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Stanovy spoleéenstvi viastnikii jednotek
domu ¢.p. 351 — 364 v Praze 10, ulice Parmska
Preambule

Spolecenstvi viastnikit jednotek v domé é.p. 351 — 364 v Praze 10, Parmska, zapsanych v katastru nemovitosti na listu
viastnictvi ¢ 78 a ¢& 1918 pro k. O. Horni Mécholupy, obec Praha, méstska &dast Praha (ddle jen "spolecenstvi')
je pravnickou osobou vzniklou na zdikladé §9 zdakona & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovim a nékteré viastnické vztahy k bytitm a nebytovym prostoriim a dopliiuji nékteré zakony (zdkon o viastnictvi
bytii), ve znéni zdkona ¢ 273/1994 Sb., ndlezu Ustavniho soudu & 280/1996 Sb., zikona & 97/1999 Sb., zikona
¢ 10372000 Sb., zdkona & 229/2001 Sb., zdkona & 451/2001 Sb. Zdakona & 320/2002 Sb., zakona & 437/2003 Sb., zAkona
¢.171/2005 Sb. a zdkona & 179/2005 Sb. (ddle jen "zdkon").

Stanovy spolecenstvi viastniki jednotek domu C.p. 351 — 364 v Praze 10, ul. Parmska, které byly piijaty shromazdénim
viastnikii jednotek konaném dne 15. ¥ijna 2007 a doplnény v clanku 10 odst. (1) o bod la), ktery byl schvdlen
shromadZdénim vlastnikii jednotek konaném dne 10. listopadu 2009, jsou upraveny a doplnény ve smyslu zadkona
¢ 89/2012 Sb. — Obcansky zdkonik, a souvisejicich piedpisii, zejména naiizeni viady & 351/2013 Sb., naitizeni viady
¢. 366/2013 Sh._a usneseni Vrchniho soudu v Praze sp. zn. 7 Cmo 79/2015 z 28.7.2015.

C1. 1 Nazev a sidlo

(1) Spolecenstvi pfijalo nazev: Spole€enstvi vlastniki jednotek Parmska &.p. 351 - 364
(2) Sidlem spolecenstvi je: Praha 10, Parmska 355, PSC 109 00

CL 2 Pf¥edmét &innosti

(1) Pfedmétem cinnosti spolecCenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu v Praze 10 - Horni Mécholupy,
Parmska 351 — 364 (dale jen ”dim”) vymezenych v prohlaseni vlastnika budovy (déle jen “prohlaseni vlastnika™”) podle §4
zakona, které bylo vlozeno do katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha-mésto pod ¢.j. V9 22453/1998 s ucinky vkladu ke dni podani navrhu na vklad a zabezpecovani dalSich
¢innosti spojenych s provozem domu (déle jen "sprava domu").

(2) Spravou domu se rozumi

a) =zajistovani provozu domu a udrzba pozemku vcetné technickych zafizeni a spole¢nych ¢asti technickych siti,
a to tak, aby spolecné ¢asti domu a pozemek byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani a k fadnému
uzivani byt a nebytovych prostorti v domé,

b) zajistovani oprav a rekonstrukei spoleénych ¢asti domu véetné havarijnich oprav,

C) zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

d) zajistovani revizi a oprav domovnich rozvodi plynu, elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodi vody
a domovni kanalizace, vytahu, spole¢né televizni a rozhlasové antény a ostatnich domovnich systémut k piijmu
a rozvodu televizniho a rozhlasového signélu, elektrickych sdé€lovacich zafizeni v domé a hromosvodu,

e) zajistovani rozsahlejsich oprav a rekonstrukei spoleénych ¢asti domu v rozsahu uréeném usnesenim shromazdéni
vlastnik jednotek,

f) plnéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze zvlastnich pravnich ptedpist
v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spoleénym ¢astem domu,

g) =zajistovani administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu a vedeni piislusné technické
a provozni dokumentace k domu,

h) vybirani pfispévki od vlastnikii jednotek na naklady spojené se spravou spoleénych ¢asti domu, poptipadé dalSich,
pokud jsou tyto ptispévky z rozhodnuti vlastnikii stanoveny,

i) zajiStovani vedeni evidence plateb vlastnikli jednotek na naklady spojené se spravou spole¢nych &asti domu,
poptipad¢ dalSich prostiedkd, které jsou z rozhodnuti vlastnikii vybirany,

j) vedeni evidence nakladi vzniklych se zajistovanim spravy domu,

k) vedeni piehledu vSech ostatnich nakladt vztahujicich se k domu,

I) vedeni Gcetnictvi domu podle zékona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpist, s oddélenym
uctovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a sledovani nakladl a vynost v pfislusném tcetnim
obdobi,

m) zfizeni u¢tu u banky a hospodafeni s penéznimi prostfedky vlastnikd jednotek, svéfenych spoleCenstvi na thradu
nakladi spojenych se spravou a provozem spoleénych ¢asti domu, s povinnosti opravnénych osob s nimi
disponovat s péc¢i fadného spravce ciziho majetku a podle pokynt schvalenych vlastniky.
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(3) Na zaklad¢é povéfeni vlastnikll jednotek zajistuje spoleCenstvi pojisténi domu pro pfipady vzniku pojistnych Skod
od sdruzeného zivlu a odpovédnosti za $kody zpisobené provozem domu. Toto pojisténi se netyka pojisténi zafizeni
a vybaveni jednotek ve vlastnictvi vlastnikl jednotek.

(4) Na zakladé povéteni vlastnikl jednotek zajist'uje spoleCenstvi zejména

a) plnéni poskytovana s uzivanim byt a nebytovych prostort a spoleénych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), s vyjimkou
téch, kterd si zajist'uji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo (napt. dodavka elektrické energie nebo plynu
do jednotlivych byt a nebytovych prostort),

b) dodavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né ¢asti domu,

c) dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

d) dalSi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, ptipadné pro spoleCenstvi ze zvlastnich pravnich ptedpisi,

e) dodavky tepla a teplé uZitkové vody z centralniho zdroje od dodavatele ze zdroje umisténého mimo dim.

(5) Pfedmétem ¢innosti spolecenstvi miize byt také zajistovani téchto sluzeb:

a) vybirani zaloh na uhradu za sluzby od vlastnikd jednotek,

b) vedeni potfebné evidence plateb vlastnikti jednotek na zalohy na thradu za sluzby,

C) ziizeni uétu u banky a hospodafeni s penéznimi prostiedky svéfenymi vlastniky jednotek formou zéloh na Ghradu
za sluzby,

d) vyuctovani zalohovych plateb na thradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek,

e) provozovani technickych zafizeni v domé, kterd slouzi i jingym subjektiim, s povinnosti osob, kterym je svéfena
jejich obsluha, disponovat s nimi s pééi fadného spravce majetku a podle pokynd schvalenych shroméazdénim
vlastniki jednotek,

f) prondjem nebytovych prostor a ploch.

(6) Vyhradné se souhlasem vlastnika jednotky je spoleCenstvi opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce,
vcetné prislusného spoluvlastnického podilu na spolecnych castech domu, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich
z ptipadného uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu. Vlastnik jednotky je opravnén slozit ¢astku nebo
poskytnout jiné alternativni zajisténi Givéru odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického podilu na spoleénych castech
domu z vyse Gvéru. V takovém piipadé je zatizeni jeho jednotky zastavnim pravem vylouéeno.

(7) Na zaklad€ rozhodnuti shromazdéni vlastnikd jednotek miize spoleCenstvi vytvaret rezervni fond pro pokryti budoucich
nakladi na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti domu.

Cl. 3 Organy spole&enstvi

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastnikd jednotek v domé (dale jen "shromazdéni"),
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"),
c) kontrolni komise.

(2) Vybor voli a odvolava shromazdéni. Clenem vyboru mize byt pouze fyzicka osoba, ktera je vlastnikem jednotky
v domé, starSi 18 let, je pIn¢ svépravna a je bezithonna ve smyslu jiného pravniho ptedpisu opraviujiciho zivnostenské
podnikani.

(3) Orgéany spolecenstvi hlasuji vetejné.

(4) Funkeni obdobi ¢lent vyboru ¢ini tfi roky. Funkéni obdobi ¢lent vyboru zacind v den jeho prvniho zasedani, na némz
zvoli pfedsedu a mistoptedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstar$i ¢len, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni
predsedy.

(5) Clen spolegenstvi miize byt zvolen pouze do jednoho organu.

(6) Clentim vyboru miize byt poskytnuta odména za vykon funkce, jejiz vysi schvaluje shromazdéni.

(7) Shroméazdéni je schopné se usnaSet za piitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlast. K pfijeti
rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast ptitomnych vlastnikti jednotek.

Organy spolecenstvi jsou voleny a schvaleny kvalifikovanou vétSinou, tj. tfictvrtinovou vétSinou hlasu pfitomnych vlastniki
na shromazdéni.
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(8) Clen vybor miize byt volen op&tovné.

(9) Clen vyboru muze byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan, jestlize zdvaznym zplisobem nebo opakované
porusi povinnosti vyplyvajici z ¢innosti voleného organu spolecenstvi, piipadng, je-li ne¢inny po dobu nejméné tii mésict.

(10) Clen vyboru miize béhem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje ¢len vyboru pisemné organu spoleéenstvi,
jehoz je clenem. Odstoupeni je ucinné ode dne, kdy jej vzal vybor resp. shromazdéni na védomi. Pokud vybor resp.
shromazdéni nevezme odstoupeni na védomi do tficeti dnii ode dne doruceni oznameni ¢lena o odstoupeni, zanika
odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce tficaitym dnem po doruceni oznameni o odstoupeni z funkce.

(11) Pokud pocet Elent voleného organu neklesl pod polovinu, mize organ povolat (kooptovat) nahradni ¢leny do
nejblizsiho zasedani shromazdéni, kdy musi dojit k piislusné volbé.

(12) Shromazdéni mize rozhodnout o zfizeni kontrolni komise. Pro jeji zfizeni a volbu ¢i odvolani ¢lentl plati ustanoveni
¢l. 3 odst. (2) az (6) a (8) az (11) obdobné.

Cl. 4 Shromazdéni
(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti ¢lenové spolecenstvi.

(2) Do vylu¢né pravomoci shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 1164 ob¢anského zakoniku,

b) schvaleni nebo 0 zméné stanov,

C) uzavieni ivérové smlouvy,

d) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem vlastnika jednotky, K zajisténi pohledavek
vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,

e) zméné ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach tykajicich se spoleénych ¢asti domu,

f) volbé a odvolavani ¢lentt vyboru popf. ¢lent kontrolni komise,

g) stanoveni vyse odmény vyboru nebo povéteného vlastnika,

h) schvaleni uCetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodateni spoleCenstvi vlastnikd a spravé
domu, jakoz i celkové vyse ptispévkll na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vytactovani nebo vyporadani
nevycerpanych prispévk,

i) povéfeni vyboru k sjednani dohod o provedeni praci a dodavce sluzeb,

J) zptsobu rozGétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li rozuctovani cen sluzeb stanoveno
zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

k) nabyvani nemovitych nebo movitych véci bytu nebo nebytovych prostor k G¢elim, které jsou pfedmétem ¢innosti
spolecenstvi,

I) ziizeni kontrolni komise a popfipadé o jejim zruseni,

m) zméné osoby spravce, uzavieni smlouvy o spravé domu nebo zméné smlouvy,

n) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

0) dalsich zalezitostech spoleéenstvi, pokud tak stanovi zakon, nebo si je shromazdéni vyhradi.

(3) Ke schvaleni nebo zméné stanov podle odst. (2) pism. b) a o tom, zda budou uzavieny smlouvy o zastavnim pravu
k jednotkam se souhlasem vlastnikd pfislu$nych jednotek podle odst. (2) pism. d) je zapotiebi téictvrtinové vétSiny hlast
pritomnych vlastnikti (kvalifikovana vétSina).

(4) Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendafnim roce vybor, shromazdéni musi byt svolano rovnéz z podnétu
vlastnikti jednotek, ktefi maji alespoil jednu &tvrtinu hlasd, a to do 30 dnli od doruceni tohoto podnétu. Neplni-li vybor
povinnost svolat shromazdéni, mohou jej svolat vlastnici jednotek, ktefi maji asponl jednu Ctvrtinu hlast. Jimi zvoleny ¢len
tidi pak schiizi tohoto shromazdéni.

(5) O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi pisemné vyrozumeéni nejméné 15 dni pfed konanim schize
shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani schiize shromazdéni. K pozvance
se pripojuji podklady k nejdiilezitéjsim bodiim jednani shromazdéni nebo informace o tom, kde se mtize ¢len spolecenstvi
S témito podklady seznamit.

(6) Pokud neni zvolen vybor, svolava shromazdéni vlastnik, jehoz spoluvlastnicky podil na spolec¢nych ¢astech domu cini
nejméné jednu polovinu, jinak vlastnici jednotek, ktefi se stali ¢leny spolecenstvi dnem jeho vzniku.
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(7) Clenem voleného organu spolecenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoz pfibuzny v fad¢é pfimé, sourozenec nebo manzel
(manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.

(8) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného organu spoleéenstvi
se nemuze nechat zastoupit pii vykonu své funkce

(9) Jednani shromazdéni organizuje a fidi predseda vyboru, ¢len vyboru nebo ¢len spolecenstvi, kterého fizenim
shromazdéni vybor povértil. Podklady pro jednani shromazdéni pripravuje vybor.

(10) Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti v§ech vlastniki jednotek uréenych v prohlaSeni (usneseni 0o zméné
ucelu uzivani stavby a 0 zméné stavby) nebo v pravidlech pro ptispévky na spravu domu a pozemku, (napt. velikosti podilu
vsech vlastnikli jednotek na spolecnych ¢astech nebo poméru vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku vsech vlastnikti
jednotek z jinych divodd nez v dusledku zmény podilti na spolecnych castech), vyzaduje se souhlas vSech vlastniki
jednotek ucinény v pisemné formé.

(11) Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle odstavce (10) dotknout prav a povinnosti jen nékterych vlastnikii jednotek,
vyzaduje se pisemna dohoda téchto dotCenych vlastnikl a k nabyti u¢innosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastnikil
jednotek s vétsinou hlast.

(12) Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Upravy a opravy spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini
uspotradani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas tfictvrtinové
vétSiny vSech vlastnikl jednotek. Ustanoveni zvlaStnich pravnich ptedpisti tim nejsou dotcena.

(13) Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti vlastniki jednotek na spole¢nych castech domu;
spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky. Pfi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo
dohody, se po dal$im objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost
hlast, nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Jde-li
o dilezitou zalezitost, miize piehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhodl (§ 11 odst. 3 zakona).

(14) Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:
e datum a misto konani shromazdéni, pocet pfitomnych, oznaceni hostt,
program jednani,
struny obsah diskuse,
plné znéni piijatych usneseni,
vysledky hlasovani,
soucasti originalu zapisu jsou podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym bodim
namitky ¢lend proti rozhodnuti spole¢enstvi, kteii poZédali o jejich zaprotokolovani.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapis véetné pisemnych podkladl z jednani shromazdéni musi byt uschovany
v kancelafi spolecenstvi.

(15) Stanoveny program jednani 1ze dopliiovat nebo ménit pouze se souhlasem nadpoloviéni vétsiny ptitomnych vlastnik
jednotek.

w

Cl. 5 Rozhodovani mimo zasedani shromaZdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, muze statutarni organ navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice
ode dne, kdy bylo zasedani shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny
na pozvance na shromazdéni, které se neseSlo, mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per
rollam).

(2) Statutarni organ mize rozhodnout, aby namisto na zasedani shromazdéni bylo rozhodovano v pisemné formé mimo
zasedani (per rollam) také v téchto dalich zalezitostech:

a) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem vlastnika jednotky, K zajisténi pohledavek
vyplyvajicich z avéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, zméné ucelu uzivani stavby, zméné
stavby, jakoZ i 0 podstatnych zménach tykajicich se spoleénych ¢asti domu,

b) schvaleni fAdné ro¢ni i mimotadné uéetni zavérky a rozd€leni piipadného zisku z hospodafeni spolecenstvi,
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€) o schvalovani rozpo¢tu spoleéenstvi,
d) povéteni vyboru k sjedndni dohod o provedeni praci a dodavce sluZeb.

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnikti jednotek mimo zasedani shroméazdéni musi obsahovat
a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt rozhodovano,
b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alesponi tidaj o tom, kde jsou tyto podklady
zvetejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,
c) stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadfeni k navrhovanym usnesenim (souhlas,
nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhita ¢ini dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani
shromazdéni vlastniktim jednotek odeslan.

(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastnikl jednotek, pokud by se vsak meénila
velikost podili na spole¢nych ¢astech domu nebo pomér vyse piispévku na spravu domu a pozemku, jinak neZ v disledku
zmény podilu na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikd v domé.

(5) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované statutarnimu organu spolecenstvi,
Suvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. V ptipadé
spoluvlastnikti jednotky nebo manzelti majicich jednotku ve spole¢ném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje)
zmocnény spole¢ny zastupce. K pisemnému vyjadieni do§lému po stanovené Ihuté se neptihliZi.

(6) Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah pfijatého usneseni (pfijatych
usneseni) nejpozdéji do patnacti dnti ode dne uplynuti lhiity pro doruceni vyjadieni k navrhu (ndvrhiim) usneseni.

Cl. 6 Vybor
(1) Vybor je statutadrnim a vykonnym organem spoleéenstvi. Vybor musi byt alespon péti¢lenny.
(2) Vybor zvoli ze svych ¢lenti pfedsedu a mistopiedsedu.

(3) Za vybor jedna navenek predseda vyboru nebo vyborem pisemné povéteny clen vyboru. Je-li pro pravni tikon zapotiebi
pisemna forma, je nezbytny podpis pfedsedy a dal$iho ¢lena vyboru.

(4) K platnosti zvoleni ¢lend vyboru je zapotfebi, aby na jednani shromazdéni byli pfitomni vlastnici jednotek, kteti maji
vétsinu hlast. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro néj kvalifikovana vétSina tj. tfictvrtinova vétSina ptitomnych vlastnikt
na shromazdéni. Pti sporném hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila vlastnikii jednotek.

(5) Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v urcitych vécech shromazdéni
nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost. Vybor se schazi podle
potieby, nejméné vsak Ctytikrat roén€. Vybor svolava jeho predseda nebo vyborem pisemné povetreny ¢len vyboru.

(6) Nesvolava-li v dohodnutych lhitach vybor pfedseda, mize tak udinit mistopfedseda. Neni-li mistopiedseda zvolen,
mohou zasedani vyboru svolat jeho dalsi dva ¢lenové.

(7) V ptipadé vykonné pravomoci vyboru a rovnosti hlast pii feSeni neodkladné zaleZitosti rozhoduje hlas ptedsedy vyboru.

(8) Vybor zejména

a) jednad ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si je shromazdéni
nevyhradilo,

b) svolava shromazdéni, ptipravuje podklady pro jejich jednani a tidi a organizuje jednani,

c) odpovida za vedeni Gcetnictvi a sestaveni G¢etni zavérky a predklada ji shromazdéni ke schvaleni,

d) odpovida za vedeni pisemnosti (vedeni evidence ¢lenstvi), zapisi ze shromazdéni, usneseni apod.,

e) sjednava smlouvy o dilo, o dodavce sluzeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi Uhradu za provedené dodavky
sluzeb,

f) Cini opatfeni k zajisténi thrady dluhd vlastnikl jednotek na ptispévcich na vydaje spojené se spravou, udrzbou
a opravami spole¢nych ¢asti domu, poptipadé domu jako celku a zaloh na sluzby,

g) jsou-li vdomé ndjemni byty nebo nebytové prostory uzavira ndjemni smlouvy, stanovuje najemné a zalohy
na poskytované sluzby, provadi vyactovani zaloh a stanovuje podminky jejich poskytovani,
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h) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby nezZ vlastnik jednotky dluZici zalohy na sluzby své dluhy uhradi,
slozili na ucet spolecenstvi zalohu na pokryti téchto dluhti, aby nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi
a dodavka sluzeb nebyla prerusena.

(9) Pfedseda vyboru miZe povétit k provedeni odborného tikonu kteréhokoliv ¢lena spole¢enstvi, mistopfedseda vyboru
muze po schvaleni vyborem, povéfit k provedeni odborného tikonu kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi.

(10) Z kazdého jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
e datum a misto konani, prezenci
program jednani
pfijata usneseni,
vysledky hlasovani ¢lenti vyboru,
namitky ¢lenti vyboru proti rozhodnuti vyboru, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani,

S timto zapisem musi byt seznameni vlastnici jednotek a kontrolni komise pisemné bez zbytecného prodleni,
nejpozdeji vSak do 7 (slovy: sedmi) kalendafnich dnt.

(11) Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zptisobil porusenim své pravni povinnosti pii vykonu své funkce, jeho
odpovédnost se dale tidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti tehdy, jestlize
nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ plnéni vznikla spoleCenstvi Skoda a nechal si svilj nesouhlas zaprotokolovat
Vv zapise o jednani vyboru, které pfijalo pfedmétné rozhodnuti.

Cl. 7 Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleéenstvi, ktera je opravnéna kontrolovat ¢innost spoleéenstvi a projednavat
stiznost jejich ¢lent na ¢innost spolecenstvi nebo jejich organt. Kontrolni komise je opravnéna nahliZet do ucetnich a jinych
dokladt spolecenstvi a vyzadovat od vyborti nebo povéreného vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost.
Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komisi voli a odvolava shromazdéni stejnym zplisobem jako vybor a plati pro ni ustanoveni
¢l. 3 odst. (2) aZ (6) a (8) az (11) stanov.

(3) Kontrolni komise v ramci své ptisobnosti zejména
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyviji ¢innost v souladu s ob¢anskym zakonikem a témito stanovami,
b) pirezkoumava Gcetni zavérku a predklada své vyjadieni k ni shromazdéni,
€) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
d) ma pravo svolat schiizi shromazdéni, je-li t0 v naléhavém zajmu vlastnikii jednotek a nesvola-li do 15 dnt

od pisemné Z&dosti kontrolni komise s uvedenim dtivodu schiizi shromazdéni vybor.
(4) Kontrolni komise se schazi dle potieby; nejméné 2x ro¢né, z jednani komise se pofizuje zapis.

(5) Ustanoveni odstavce 1 a7 4 se pouZiji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise.

CL 8 Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lenii spole€enstvi, 0znamovaci povinnost ¢lenti a pravo na informace

(1) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v domé, a to dnem, kdy jim
byla dorucena listina s dolozkou o povoleni vkladu do katastru nemovitosti nebo jina listina, kterou pfislusny organ
osvédcuje vlastnické vztahy k jednotce.

(2) Clenstvi ve spole¢enstvi vznika a zanika souasné s prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky.

(3) Jména ¢lent spolecenstvi pii jeho vzniku jsou uvedena v ptiloze téchto stanov. Seznam ¢lend je veden a aktualizovan
Vv knize ¢lent spolecenstvi.

(4) Spole¢nymi Cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spolecném jmeéni
manzeli; ze spoleéného €Elenstvi jsou spoleéni Elenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.
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(5) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo hlasovat na shromazdéni
jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech, pticemz velikost
hlasu je ned¢litelna.

(6) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spoleCenstvi, coz plati
rovnéz pro Gcast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé manzeld, kteti maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Nebyl-li by zmocnén spoleény zastupce, uvede Se V prezenéni listiné shromazdéni nepfitomnost spoleéného zastupce
spoluvlastnikti jednotky (v prezenéni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu ptipadajiciho
na jednotku ve spoluvlastnictvi).

(7) Spolecny zastupce plni jménem spoluvlastnikil jednotky, nebo jménem manzelti majicich jednotku ve spole¢ném jméni,
vici spoledenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v ptipadech
a za podminek podle téchto stanov a dal§i obdobné povinnosti vii¢i spolecenstvi, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika
jednotky.

(8) Pienechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé, je povinen ozndmit statutdrnimu orgénu spoleCenstvi jméno,
adresu této osoby a prislusny telefonicky kontakt.

(9) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaji v seznamu ¢lent vzdy na zékladé pisemného oznameni
zmény Udaju vlastnikem jednotky - ¢lenem spoleCenstvi. Zmény v Udajich 0 spole¢ném zastupci se provedou na zakladé
nove udélené pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi pfedchozi plna moc.

(10) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu orgdnu spoleéenstvi nabyti jednotky
do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava kjednotce (zejména napi. vypisem z Katastru
nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob,
které budou mit v byté domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem
jednotky.

CL 9 Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spolegenstvi ma pravo zejména

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi,

b) podilet se stanovenym zpisobem na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do organi spoledenstvi, splituje-li stanovené podminky,

d) ptedkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti spolecenstvi,

e) obdrZzet vyactovani ptispévki na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na uhradu za sluzby, které byly
poskytnuty na Gcet spoleenstvi, a vraceni ptipadnych pieplatki,

f) nahlizet do vSech podkladt tykajicich se Cinnosti spolecenstvi a na svij naklad zadat o pofizeni kopie, opisu
¢i vypisu z téchto podkladu,

g) predkladat navrhy na planovanou i mimofadnou udrzbu a opravy spoleénych ¢asti domu, zafizeni a pozemku,

h) Wcastnit se jednani vyboru, jsou-li projednavany jeho navrhy.

(2) Clen spolegenstvi je povinen zejména

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi v souladu s obéanskym zakonikem a t€émito stanovami,

b) fidit se pfi uzivani spoleénych €asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi ptedpisy, rozhodnutimi
organil spolecenstvi, pokyny vyrobce ¢i spravce technickych zatizeni a platnym domovnim fadem.

€) neprodlené upozorfiovat vybor nebo povéieného vlastnika na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, jakoz
i na jednani jinych osob a dalsi skuteCnosti, které spoleéné ¢asti domu poskozuji, a dale podle svych schopnosti
a moznosti pasobit proti takovému poskozovani, véetné provadéni ¢innosti sméfujici k pfedchazeni Skod,

d) hradit stanovené piispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené piispévky na opravy, rekonstrukce
a modernizace domu, a to pomérné¢ podle velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu,
neuréuje-li pisemna dohoda vSech vlastniki jednotek jinak,

e) hradit stanovené zalohy na tihradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyaétovani,

f) umoznit po pfedchozim vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou a zjistovanim zavad, provadénim
oprav a Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku; nejde-li o havarni ¢i obdobny
neodkladny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny vlastnik alespon tfi dny piedem; neumoznéni vstupu
do jednotky podle obsahu pifedchozi Gpravy, zaklada narok spolecenstvi na nahradu vzniklé Skody,
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g) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych €astech domu zptisobil
sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uZzivaji nebo najemci ¢i podnajemci a piislusnici jejich
domacnosti,

h) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lenti spoledenstvi a podstatné omezoval nebo neumoziioval
vykon jejich prav, respektive takového jednani, které je v rozporu s dobrymi mravy,

i) umoznit piistup k instalaci a 4drzb& zafizeni pro méfeni tepla, vody a revizi plynu v jednotce a umozZnit odedet
naméfenych hodnot,

j) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi, ze doslo k podani Zadosti ke stavebnim
upravam, véetn€ dolozeni kopie rozhodnuti spravniho organu o podané Zadosti,

K) vcas oznamit planované Upravy a opravy V jednotce a dbat pfi jejich provadéni na pofadek v domé,

I) oznamovat vyboru nebo povétenému vlastnikovi vznik, zménu a zanik podnikatelské Cinnosti, je-li provadéna
v prostorach jednotky,

m) vyuZivat jednotku v souladu s Géelem piipadného podnikani, jakoZ i vyuzivat spole¢né prostory a pozemek s tim,
Ze nebudou dot¢ena prava ostatnich spoluvlastnikt jednotek,

n) vsouladu s provozovanim podnikatelské ¢innosti ve své jednotce bude bez ptedchozi vyzvy vyboru udrZovat
na své vlastni ndklady fadné oznaCeni provozovny v¢etné umisténi a udrzby reklamniho a informaéniho zafizeni
na vnéjsim oplasténi domu, které mu pro tyto ucely spolecCenstvi zaptjcuje. Veskeré parametry urci a odsouhlasi
vybor.

(3) Vlastnik bytové jednotky ani najemnik nesmi provadét jakykoliv zasah do té ¢asti objektu, ktera byla opravena z fondu
oprav nebo byla hrazena z rozhodnuti shroméazdéni a je v zaruce. Nedodrzeni tohoto zédkazu, ktery by mél za nasledek zanik
zaruky a vznik Skody, bude znamenat povinnost k ahradé vzniklé Skody tim, kdo ji poruSenim této povinnosti zptisobil.

(4) Upravy, jimiz se méni vzhled domu, jeho spole¢nych ¢asti, technickych zafizeni nebo pozemku, miize ¢len spoledenstvi
provadét jen se souhlasem viech &lenti spoledenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini usporadani domu a zarovei velikost
spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu, mtize ¢len spolecenstvi provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vSemi ¢leny spoleCenstvi.

(5) Clen spolegenstvi, ktery sam predmétnou jednotku neuziva k bydleni, odpovida za jednani a chovani tfetich osob
predmétnou jednotku uzivajicich v plném rozsahu svych prav a povinnosti véetn¢ odpovédnosti za Skody zptisobené na
majetku spolecenstvi.

(6) Clen spoletenstvi neni opravnén vyuZzivat spoleéné prostory domu, jakoZ i pozemek ke skladovani, propagaci své
podnikatelské ¢innosti, jakoz i provozovani podnikatelské ¢innosti nad rdmec svych prav a povinnosti bez predchoziho
souhlasu vyboru.

C1. 10 Zanik &lenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika
a) umrtim ¢lena spole¢enstvi — fyzické osoby,
b) pifevodem nebo pifechodem vlastnictvi jednotky,
€) zanikem ¢lena spoleéenstvi — pravnické osoby,
d) zanikem jednotky, jejimZ je ¢len spolecenstvi vlastnikem.

(2)Spolecné ¢lenstvi spoluvlastniki zanika
a) v dusledku umrti spoluvlastnika,
b) v dasledku dohody spole¢nych ¢lenti o vypotadani spoluvlastnictvi,
C) na zéakladé rozhodnuti soudu o vypotadani nebo zruseni spoluvlastnictvi.

(3) Clenstvi v organu spolecenstvi zanika také zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.
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Cl. 11 Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a ihrada za sluzby

(1) Prispévky a zalohy podle €¢l. 9 odst. 2 pism. d) a e) plati ¢lenové spoleenstvi mési¢né v Castkach a terminech
stanovenych shromazdénim, a to na Gcet spoleCenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak.

(2) Clen spolegenstvi, ktery je v prodleni s platbou p¥ispévku vlastnika, nebo doplatku vyaétovani, je povinen co nejdiive
svlj dluh viéi spole€enstvi vyrovnat. Jakmile vybor zjisti, ze nékterému ¢lenovi vznikl vaéi spolecenstvi dluh, musi jej
neprodlené prokazatelné pozadat o tthradu tohoto dluhu se splatnosti maximalné 30 dni, eventualné pozadat o slozeni
zalohy dle ¢l. 6, odst. (8) pism. i). V piipad€, Zze dluzna castka ptesahne hodnotu 15 000,- K¢, Ize v odivodnénych
ptipadech dohodnout splatkovy kalendai na dobu nejvyse 3 mésice. Pokud dluznik nezaplati v dohodnutém terminu, nebude
plnit splatkovy kalendaf, nebo nepozada vybor ze zavaznych diivodi o Gpravu splatnosti, bude mu od data poruseni dohody
do splaceni dluhu uétovan Grok z dluzné astky ve smyslu platnych pravnich piedpisi (§ 1802, obcanského zakoniku,
nafizeni vIady ¢. 351/2013 Sb.) Nebude-li uvedeny postup uspésny, bude vici dluznikovi postupovano pravni cestou véetné
vymahani nakladd s tim spojenych.

(3) O vyuctovani zaloh podle ¢l. 9 odst. (1) pism. e) rozhoduje shromazdéni jednou ro¢né.

(4) NevycCerpany zlstatek na zalohach na opravy, rekonstrukce a modernizace se s jednotlivymi ¢leny spoleCenstvi
nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

(5) Zalohy na uhradu za sluzby podle €l. 9 odst. 2 pism. ) je vybor nebo povéfeny vlastnik povinen jednou ro¢né vyuctovat,
a to nejpozdéji do 90 dnii po skonceni zuctovaciho obdobi stanoveného zvlastnim pravnim predpisem. Vzajemné
vyporadani preplatkii a nedoplatkti se provede nejpozdéji do 30 dnti po vyuctovani zaloh.

Cl. 12 Hospodafieni spolecenstvi

(1) Spolecenstvi spravuje svétené penézni prostiedky vlastniktl jednotek a dalsi finanéni prosttedky ziskané v ramci ¢innosti
spolecenstvi, které skladaji ¢lenové spolecenstvi na néklady spojené se spravou spoleénych c¢asti domu a pozemku
a zélohové na thradu za sluzby.

(2) Spolecenstvi miize se souhlasem nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lend spolecenstvi zajistovanim této ¢innosti povefit jinou
osobu (spravce), a to na zakladé smluvniho vztahu.

(3) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat plnéni zavazka tietich osob viici spolecenstvi. Vybor ¢i povereny vlastnik odpovidaji
za v€asné plnéni téchto ukolu.

(4) Clenové spole¢enstvi jsou z pravnich tkont tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim
velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spoleénych ¢astech domu.

(5) Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozde€jsich predpist.

(6) Ptipadny zisk z hospodateni spolecenstvi mize byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi po schvaleni iéetni zaverky
na zakladé¢ souhlasu vsSech c¢lenti spoleCenstvi, a to podle velikosti spoluvlastnickych podil c¢len spolecenstvi
na spolecnych castech domu a pozemku. V danovych zalezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich piedpist.

(7) Clenové spolegenstvi ruéi za zavazky spoleéenstvi spojené s hospodatenim spoletenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu.

(8) Nabude-li spole¢enstvi véci, préva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k téelim uvedenym
v obéanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor
nebo povéieny vlastnik mulze v téchto zalezitostech pravné jednat pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud
v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

CL. 13 Zanik spoletenstvi
Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastniku.

Tyto doplnéné stanovy byly schvaleny shromazdénim vlastniki jednotek konaném dne 9. listopadu 2016.
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